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Erklérung zur Vorbereitung der Sanierungssatzung

Mit dem BeschluB Uber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen
im November 1990 erfolgte eine Beurteilung der Bausubstanz der Stadt
Hirschberg, die als Folge hatte, ein Teilgebiet um den Stadtkern,
aber immer angrenzend an die damals noch produzierende Lederfabrik,
als Sanierungsgebiet festzulegen, obwohl durch die unmittelbare
Nachbarschaft des Industriegebiets die Ziele und Zwecke einer Stadt-

sanierung nur teilweise umgesetzt werden konnten.

Es begann die Durchfihrung einzelner SanierungsmalBnahmen mit der Ge-
samtmaBnahme Rathaus und dem Wohn- und Geschaftshaus MarktstraBe 22
sowie dem 1. Bauabschnitt des GinggaBleins und wurde erfolgreich

zuende gebracht.

Im Laufe der folgenden Jahre wurden eine groBe Anzahl von Sanie-
rungsmafnahmen (siehe Aufstellung der SanierungsmaBnahmen) geplant
und umgesetzt, wozu detaillierte Voruntersuchungen erforderlich
waren.

Nach der Kladrung der offenen Themen durch den erfolgreichen Abschluf
des Rickbaus der Lederfabrik im Jahre i997 und nachfolgender Abstim-
mungen zu Modalit&aten und Finanzierungsmoglichkeiten einer geplanten
Nutzung, wurde die GroBe und Ausdehnung des festzulegenden Sanie-

rungsgebiets "Altstadt" neu bestimmt.

Von weiteren vorbereitenden Untersuchungen nach § 141, Absatz (2)
BauGB konnte dann abgesehen werden, da im Laufe der Jahre eine FiUlle
von Beurteilungsunterlagen entstanden sind.

In einem AbschluBbericht Uber die vorbereitenden Arbeiten und Unter-

suchungen werden diese (Quellen zusammengestellt.



Bericht Uber die Grinde, die die formliche Festlegung des

Sanierungsgebiets rechtfertigen (nach § 143 Abs. 1)

Die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ist das Resultat aus
den Ergebnissen der vorbereitenden Beurteilungen und den in der
Anlage (3 DIN A4-Seiten) dargestellten Zwischenschritten infolge von
Veranderungen, die sich in bedeutendem Umfang auf die st&dtebauliche

Struktur der Stadt Hirschberg auswirken.

Die Abgrenzung des foérmlich festgelegten Sanierungsgebiets auf das
nachfolgend genannte Gebiet wurde in dieser grofiflachigen Form
gewdhlt, um einen grofleren Ermessensspielraum fir die Stadt fir eine

zweckmédfige Durchfihrung der SanierungsmaBnahmen zu garantieren.

Das durch formliche Festlegung bezeichnete Sanierungsgebiet setzt
sich zum ersten aus dem Geblet des Stadtkerns mit den Bebauungen um
Kirche und Rathaus an MarktstraBe, Kirchplatz, Hofer Str. und SchloB
und den davon ausgehenden StraBenzigen der BahnhofsstraBe, des Brun-
nenplatzes mit anschlieBender GerberstraBe bis einschlieBlich der
Lobensteiner StraBe und dem Siedlungsdebiet an der Wald- und Jé&ger-
straBe zusammen.

Im Kernbereich der Stadt sind stédtebauliche MiBsténde in konzen-
triertem Umfang vorhanden, vorrangig als Sicherungs- und Ordnungs-
maflnahmen sowie einzelne bauliche GesamtmaBnahmen zur Erhaltung der
stddtebaulichen Struktur des historisch gewachsenen Ortskerns. 1In
den anschlieBenden HauptstraBen zeigen sich punktuell verstreute Sa-
nierungsmaBnahmen.

Vier Betriebe miUssen langfristig aus dem Sanierungsgebiet ausgela-
gert werden.

Diese MaBnahmen der Beseitigung staddtebaulicher Mifsténde sollen zur
Erhaltung wund Verbesserung der Bausubstanz beitragen. Die Verbes-
serung der Infrastruktur und der ErschlieBung durch die Sanierung
und die Errichtung von Stitzmauern, Erhaltung und Sicherung von FuB-
wegen und -steigen, StraBen- und Platzgestaltungen einschl. der Fla-
chen fir den ruhenden Verkehr stellt sich als bestimmender Faktor
fir das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet Altstadt dar.

Die Umsetzung der anstehenden Aufgaben kann nur Uber das Instrumen-

tarium der stadtebaulichen SanierungsmaBnahme und eines St&dtebau-
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forderungsprogramms, des Bund-Lander-Prograemms fir st&dtebauliche
Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen, erfolgen.

Der Sanierungszeitraum von 15 - 20 Jehren ist fir dieses Gebiet
realistisch, um eine umfassende Durchfihrung der MaBnahmen zu garan-
EieTen.

Eigenmittel der Stadt werden fir den Durchfihrungszeitraum im Haus-
halt der Stadt eingestellt.

MaBnahmen privater Bauherrn sind nur denn forderfahig, wenn sie mit
den Sepierungszielen Ubereinstimmen und deren Eigenmittel als Anteil
zur Finanzierung zur Verfigung stehen.

Die Versorgungstréger sind entsprechend der gesetzlichen Grundlagen
verpflichtet, sich an der Finanzierung zu beteiligen.

Andere offentliche Aufgabentréger, z.B. Denkmalpflege, werden bei
Bederf dazu angehalten, sich mit Mitteln an der Finanzierung zu be-
teiligen.

Zum zweiten umfaBt des formlich festgelegte Sanierungsgebiet die
Flédchen der ehemsligen Lederfabrik, die durch eine RuckbaumaBnahme
im Jahre 1897 zur Verfigung stehen. Es handelt sich dabei um zusam-
menhdngende Flachenbereiche, gruppieri um die ehemalige Saalgasse
und die GerberstrafBe.

Unmittelbar anschlieflend an den Stadtkern mit der historisch gewach-
senen Bebauung anbindend, sich von der Lobensteiner StraBe bis zum
Sseleufer ausdehnend und an der Bebauung Jégerstrafle und oberhalb
der Flache der ehemaligen Lohmihle abschlieBend, bildet dieses Ge-
biet eine Auffillung des innerst&dtischen Bereichs.

Die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets in diesen Abgren-
zungen ist notwendig zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung im AnschluB an den Stadtkern, zur ErschlieBung des Ge-
l18ndes, im besonderen zur Wiederherstellung der alten Stadtstruktur
mit ehemaligen StraBen- und Wegebeziehungen einschlieBlich der Rena-
turierungsmalBnahmen am Saaleufer.

Eine Betriebsverlagerung wurde bereits durchgefihrt.

FUir die sus dem Sanierungsgebiet Altstadt langerfristig auszulagern-

den Firmen sind im Gewerbegebiet "KieBling" Fl&chen vorhanden.



Begrindung fir das gewdhlte Verfahren (§ 142 Abs. 4)

Wahl des vereinfachten Verfahrens fir das Sanierungsgebiet
"Altstadt"

Die SanierungsmaBnahme im Bereich "Altstadt" wird im verein-
fachten Verfahren durchgefihrt. Dieses Verfahren wird gewghlt, da
fir die ziUgige Durchfihrung der Sanierung die besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriften des Dritten Abschnitts nicht zur
Anwendung kommen missen, und die Durchfihrung durch diese

Verfahrenswahl nicht erschwert wird.

Im Sanierungsgebiet "Altstadt" befindet sich in konzentrierter
Form im Ortskern und an den anschlieBenden HauptstraBen stark sa-
nierungsbedirftiger Geb&udebestand der Wohnungsgesellschaft mbH
infolge jahrelang aufgetretenen Reparaturstaus. Der Anteil der
unrentierlichen Kosten ist immens hoch, d.h. die Einnahmen fihren
in angemessener Zeit zu keinem positiven Ergebnis.

Da diese Geb&ude Uberwiegend zur Wohnnutzung vorgesehen sind, be-
wirken die geplanten ErneuerungsmaBnahmen keine erheblichen Bo-
denwertsteigerungen. Die Mitwirkungsbereitschaft der Wohnungsge-
sellschaft ist gegeben. Sie ist als offentlicher Bedarfstréger
anzusehen, da die Stadt Hirschberg 100%iger Gesellschafter ist.

Das vereinfachte Verfahren ist gerechtfertigt.

Weitere Sicherungs- und durchgreifende ModernisierungsmalBnahmen
in diesem Bereich sind an Geb&uden, die in der Hand von pri-
vaten Eigentimern sind, erforderlich. Die Durchfilhrung erfolgt
auf freiwilliger Basis und unter dem Einsatz des notwendigen Ei-
genfinanzierungsanteils.

Die Stadt stutzt sich auf bzw. initiiert bestehende starke Er-
neuverungskrafte bei der Erhaltung und Fortentwicklung der Wohn-
nutzung, der Erhaltung der stadtebaulichen Struktur und typischen
Gestaltungsmerkmale. Bodenwertsteigerungen treten in den selten-

sten Fallen dabei auf.

T
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MaBnahmen, die sich aus dem Sanierungsziel - \Verbesserung der
Verkehrsstruktur - ergeben, liegen vorwiegend im offentlichen Be-
reich. Eventuell sich aus deren Durchfihrung ergebende Vorteile
konnen durch Beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz abgeschdpft
werden. Mitbetroffen davon sind OrdnungsmaBnahmen fir FuBwege und

FuBsteige einschliel3lich Stiutzmeuern.

Die genannten Betriebsverlagerungen sollen ausschlieflich auf
freiwilliger Basis und durch Anreizforderung erfolgen. Soweit
sich bei den Eigentimern entgegen dem derzeitigen Erkenntnisstend
tatsdchlich erhebliche sanierungsbedingte Wertsteigerungen erge-
ben sollten, will die Gemeinde diese bei der Bemessung der Ent-
schadigungsleistungen oder der Festsetzung der pauschalen Moder-
nisierungsforderung bericksichtigen.

Aus den vorstehenden Darlegungen ergibt sich, daB die Anwendung
der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis
156 BauGB nieht erforderlich ist.

Auf der als Folge der RiUckbaumaBnahme-der ehemaligen Lederfabrik
entstandenen unbebauten Flache von ca. 11 ha im Zentrum der Stadt
soll zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
im AnschluB an den Stadtkern die alte Stadtstruktur wieder neu
geschaffen bzw. die stédtebauliche Struktur erhalten und weiter-
entwickelt werden.

Dafir ist die Anwendung des vereinfachten Verfshrens ebenfzlls
zuldssig und geeignet, da das Gebiet grdftenteils wunerschlossen
ist und eine Umlegung entstehender ErschlieBungskosten auf die
zukinftigen GrundstickseigentUmer erfolgt.

Als weiterer OGrund wird angefihrt, daB die Erreichung des Sa-
nierungsziels, 1in dem Fall die Bebauung der Fl&chen der Indus-
triebrache, im kommunalen Interesse liegt.

Die Grundsticke werden kostendeckend weiterver&uBert. Stadtebau-
forderungsmittel sind £fUr die offentlichen Fl&chen, vor allem

Grunfléchen, vorgesehen.
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Sanierungsgebiet "Altstadt"
Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen, Sanierungsziele
und -zwecke gemaB § 136 BauGB

1. Sanierungsziele und -zwecke

1.1. Die Beseitigung der stédtebaulichen Mifsténde verbunden mit
der Sicherung erhaltenswerter stddtebaulicher Strukturen

gilt als Grundprinzip der Sanierungsziele.

1.2. Zum zweiten ist ein umfangreiches wesentliches Sanierungs-
ziel die Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwik-
klung auf dem Geldnde der ehemaligen Lederfabrik, das sich
unmittelbar an den historisch gewachsenen Ortskern an-
schlieBt und die Verbindung zum Saaleufer herstellt.

Damit verbunden ist die Erschliefung im Sinne der Wiederher-
stellung der alten Stadtstruktur mit ehemaligen StraBen- und
Wegebeziehungen einschl. der RenaturierungsmaBnahmen am

Saaleufer.

Die Punkte 1.1 und 1.2 beinhalten als Verallgemeinerung nachfol-
gende Ziele, die dem Wohl der Allgemeinheit dienen und dazu bei-

tragen sollen, daB

a. die Wohnverh&ltnisse durch Verbesserung der baulichen
Struktur der Bausubstanz fortentwickelt werden, was Be-
lichtung, Besonnung, Beliftung, Zugdngigkeit der Gebdude
und Grundsticke anbetrifft.

b. die stadtebauliche Struktur in ihrem historisch gewach-
senen Rahmen erhalten wird und damit verbunden die alte
Stadtstruktur auf den Rickbauflachen der Lederfabrik wie-
der entsteht.

c. mit der Erhaltung Und'Verbesserung der Bausubstanz typi-
sche Gestaltungsmerkmale der Geb&dude und AuBenanlagen, wie
auch Oberfl&chen der StraBen und Wege erhalten, bzw. neu
belebt werden, um das Orts- und Landschaftsbild zu verbes-
sern und den Erfordernissen des Denkmalschutzes Rechnung

zu tragen.
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d. durch infrastrukturelle Verbesserungen und Anpassung der

Ver- und Entsorgungseinrichtungen an den derzeitigen
Stand der Technik in Verbindung mit den Zielen und Mog-
lichkeiten der ErschlieBungstrager eine Verbesserung der

Wohnverhaltnisse entsteht.

. durch MaBnahmen, z.B. auch Verlagerung von, die Wohnfunk-

tion stodrenden, Handwerks- und Gewerbebetrieben und ande-
ren MaBnahmen, z.B. der Gestaltung der Oberflédchen und
Gestaltung des Landschaftsbildes (z.B. bei der Renatu-
rierung des Saaleufers) die Stadtokologie und den L&rm-

schutz zu verbessern.

. durch Erhaltung der Verkehrswege und fuBldufigen Verbin-

dungen innerhalb der Stadt und in Anbindung an Uberdrt-
liche Verkehrs- und Wanderwegenetze eine Verbesserung der

Verkehrsstruktur erreicht wird.

. durch Auslagerung von storenden Handwerks- und Gewerbebe-

trieben eine Verbesserung der Wohnbedingungen geschaffen

wird.
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2.4.

SanierungsmaBnahmen

Die Reihenfolge der Aufzdhlung der einzelnen SanierungsmaB-
nahmen steht in keinem Zusammenhang zu Priorit&t und geplan-

tem Durchfihrungszeitraum der MaBnahmen.

Rahmenplanung fiUr einen Teil des Stadtgebiets von Hirsch-
berg mit den Flachen der ehemaligen Lederfabrik (Flache des
ftrmlich festgelegten Sanierungsgebiets)

Entwurf der Rahmenplanung liegt in drei Uberarbeiteten Va-
rianten bei der Stadtverwaltung vor, die erste Bilrgerbetei-

ligung wurde durchgefihrt.

Feuverwehrhaus Gerberstrafle 13
- Dachdeckung und Fassade -
Die MaBnahme ist durchgefihrt und abgeschlossen.

Kulturhaus
- Fassade und Umfeld -

Wohnh&user, die sich im Besitz der Wohnungsgesellschaft mbH
befinden, als ehemals stadtische Wohnhduser und Wohnhduser
der ehemaligen Lederfabrik mit der Notwendigkeit der Durch-
fihrung von SicherungsmaBnahmen, umfassenden Modernisie-
rungsmaBnahmen oder Fassadenarbeiten.

Eine Dokumentation Uber den Gebdudebestand und die erforder-
lichen MaBnahmen der Sanierung liegt vor.

Ein Teil der geplanten MaBnahmen wurde bereits durchgefibrt,
bzw. befindet sich in der Ausfihrung

- Sanierung der Wohnanlagen in der Wald- und J&agerstraBe,

- GerberstrafBe 8 - 10

Einige Gebaude wurden verkauft und von den neuen EigentUmern
bereits saniert (Hauser in der Ernst-Th&lmann-Str.).
Planungen fur die Geb&ude MarktstraBe 17 und 18, Karl-Lieb-
knecht-StraBe 1, BahnhofstraBe 21 liegen vor.
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. Zukinftiges Ledermuseum in der Saalgasse

- GesamtmaBnahme -
Es fand bereits zum Teil eine Sanierung der Innenr&ume

statt. Fenster wurden teilweise erneuvert.

. OrdnungsmaBnahme Gingg&Blein

3 Bauabschnitte sind fertiggestellt, noch 2 Bauabschnitte

sind durchzufihren

. OrdnungsmaBnahme SchloBgasse

2 Bauabschnitte fertiggestellt, 1 Bauabschnitt ist noch

durchzufihren

. OrdnungsmaBnahme Neugestaltung von Gehwegen

Gehweg BahnhofstraBe fertiggestellt

. Planung und Durchfihrung der Gestaltung der StrafBen, Wege

und Freiflachen des Bereichs Markt - Kirchplatz mit Umfeld;
1. Bauabschnitt Markt fertigestellt

. OrdnungsmaBnahme Stitzmauern und Gehweg B 90, Hofer Str.

- MaBnahme abgeschlossen -

. StraBen und Gassen am gesamten SchloBberg einschlieBlich

Stiutzmauern und Treppenanlagen

. Planung und Durchfihrung der Gestaltung des innerstad-

tischen Grinbereichs am Ehrlichbach

. OrdnungsmaBnahme Gassen und Wege einschl. Stitzmauern

Gebiet Brauhausgasse - Kirchplatz

Sanierung der Villa Knoch, derzeit Kindergarten

- GesamtmaBnahme -

. SchloBanlage mit Wallanlage auf dem SchloBberg

. OrdnungsmaBnahme Amtsgerichtsweg
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Betriebsumlagerung der Fa. Kothmann aus dem innerstad-

tischen Grunbereich auf eine Ersatzflache

. Betriebsumlagerung der Dachdecker e.G. aus dem Gelande am

Brunnenplatz im innerstadtischen Grinbereich auf eine Er-

satzflache

. MaBnahmen zur Ordnung des Grundsticks auf dem Geldnde der

ehemaligen Fa. Bittler-Bsu an der Lobensteiner Str.,
Flurst.-Nr.: Teil von 364/1

. Betriebsumlagerung der Schmiede und Schlosserei Frank,

Gerberstrabe 2

. Jugend- und Vereinshaus

- GesamtmaBnahme Sanierung und Umbau -
1. Bauabschnitt abgeschlossen, gegenwartig wird 2. Bauab-
schnitt durchgefihrt

. Verlagerung der Fa. Burkhardt aus dem Gebiet als struktur-

wirksame stadtebauliche MaBnahme.
MaBnahme ist erfolgt, Ersatzstandort im Gewerbegebiet

"KieBling"

. Bebauungsplan Gebiet "Saalgasse - GerberstrafBe"

. Grunderwerb der o6ffentlichen Fl&chen Gebiet

"Saalgasse - GerberstraBe"

. Gestaltungssatzung



LIEBE BURGER VON HIRSCHBERG,

auf der Grundlage des Baugesetszbuches, der Baunutzungsver-
ordnung und anderer rechtsverbindlicher Festlegungen erfolgt
dieses Schreiben an Sie.

Der Biirgerbrief gibt Ihnen einen Ralmen vor und die Orien-
tierung, rRomit Sie persénlich rur Unterstdtrung der Stadtver-
waltung dazu beitragen kdnnen, die Stadtentricklung auf allen
Ebenen positiv zu beeinflussen.

Die Erneuerung in Kleinstadten hat das Ziel:

Erhaltung gewachsener Stadtstrukturen brr. Nach-
empfinden rerstorter Bereiche

Nodernisierung der Gebiudesubstanz im Wohn- bzw.
gererblichen Bereich-

Orthildpflege und Revitalizierung historisch
wertvoller Bausubstansz

Planung des Verkehrsnetres, &auch Verkehrsberuhi-
gung und nachfolgender Strafenbau

Planung der Anlagen fiir Wasserversorgung und Ent-
wasserung und anschliefBender Baumafnahmen.

Gestaltung von Grin- und Etholungsanlagen  sorie
Schaffung von Nittelpunkten des stiadtischen Lebens

Un diese Kriterien ru erfiillen, wird eihe Gestaltungssatrzung
fiir das historische Kerngebiet des Sanisrungsgebietes erar-
beitet, es umnfaBt die Bereiche HarktstitaBeé, Kirchplatz, Nin-
kel, Karl-lLiebknecht-Str.; QGinggaBlein, Teile der Bahnhofs-
und Hofer Str., SchloB und Bebauung darunter.

Fiir die neuen geplanten Bebauungsgebiete werden Gestaltungs-
grundsatse festgelegt.

Fiir das (ibrige Stadtgebiet sollen die nachfolgend genannten
Kriterien NaPstab fir Sie, liebe Birger sein, die oben ge-
nannten Ziele der stadtebaulichen Erneusruhg zu erfiillen.

- Das  Stadtbild vwvon HNirschberg pragen oft Hauser  mit
stadtischem, seltener mit ldndlichém Charskter. Dem ist bei
Jeder einzelnen BaumaPnahme Rechnung ki tragen,

- Garagen: sind der jewmeiligen Bebauung anrupassen, Vorzug
ist Cauch bei Fertigteilgaragen) dem Satteldach =zu
geben

- Dacher: - Satteldach ist typische Dachform

ablich sind auch Waln- bzr. Kriippelwalndach,
Nansard- und Zeltdach, stark geneigtes Pultdach



|

- Fassaden:

Dachavfbauten,

besonders als Dachgauben berei-

chern das Stadtbild

Dachdeckung: Schiefer, Kunstschiefler oder Zie-
gel (rot, braun)

Dachneigung: 300 - 450

Putzlassade:

Fandverkleidung:

Fachrerk:

Fenster:

Sockel:

Hauseingange:

Ungebende Klemente:

Tore:

Einfriedungen:

Holfflachen:

Griinflachen und
Bepflanzung:

in vielen Arten méglich,
Absetren des Sockels,
Gesimse miglichst erhalten,
Abstimnung der Farbgebung
nit der Stadtverwaltung

wenn not#endig hinterliiftete

Ketterschutegschale, Schiefer
(oder EKunstschiefer blau) sind
typisch,

Abstimmung der Farbgebung mit
der Stadtverwraltung

Erhalten und Sicehtbarmachen,
wenn sanierungsrirdig

die urspritngliche Form waren
Fenster im stehenden Format mit
Sprossenteilung, bei Abstimmung
wird von Fall zu Fall entschie-
den, ob auf Sprossung verzich-
tet werden kann

Naturstein~ oder Putzsockel,
Abstipnnung bei Verblendung mit
Naturstein- oder Spaltklinkern

urspringliche Form erhalten
und nachempfinden, Holz erhdalt
Yorzug

Hols oder schmiedeeisern

Je nach Lage Steinmavern
(Natur— odeyr Kunststein), Holx-
und auch MNetallraune

Naturstein- oder Betonverbund-
pflaster

Prlanzen der Umgebung nutzen,
Vorzug fir Leubgeholre,

Je nach Maustyp Steingdarten,
Bauerngéarten

g



- Verlauf der

Feltera: Verlauf sanieren und typische
Gerachse (z. B. Keiden)
anordnen

Auf gestaltende Details des Hauses ist besonderes Augenmerk
zu richten:

Aufenjalousien sind in Art und Farbe dem Gesamt-
bild anzupassen

Markisen sind bewuBt einzusetzeﬁ.

Blumenkdsten

MNilltonnen versteckt oder geordnet aufstellen
Aufenbeleuchtungskorper, einladende Kingangs-

zZone

Bei baulichen Verdnderungen ware es winschenswert, wenn Biir-
ger iiber das Bauantragsverfahren hinaus eng mit der Stadtver-
raltung zusammenarbeiten widrden, umn spatere Korrekturen =zu
vermeiden.

Wir danken Ihnen fiir Thr Engagement fir eine schone, wieder-
auflebende Stadt Hirschberg.

Hirschberg, inm Juni 1991

Y.

Rildiger Nohl

4. Borgermeliloter
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